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Subvragen

Ruimtelijk beleid ten aanzien van het gegeven van schaalvergroting en
industrialisatie van agrarische stallen en loodsen

Hoe op een ruimtelijk en architecturaal verantwoorde wijze bedrijven
concipiéren zonder technische vereisten in het gedrang te brengen ?
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Inhoud Waar ?
Ruimtelijke visie en uitgangsprincipes RSV (Ruimtelijk Structuurplan Vlaanderen)
Beleid en uitvoering (vertaling uitgangsprincipes) VCRO (Vlaamse Codex Ruimtelijke Ordening)
Hoe ruimtelijke kwaliteit stimuleren: voorbeelden, via vergunningenbeleid en Begrip “goede ruimtelijke ordening”
procesmatig Beleidsnota minister Philippe Muyters
Twee aanbevelingen uit de publicatie
Welke ?
Versterken open ruimte
' s Bundelen van activiteiten — bebouwingskernen
Voldoende vestigings- en uitbreidingsmogelijkheden voor beroepslandbouw
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Welke (vervolg) ?

Duurzaamheid en ruimtelijke kwaliteit stimuleren en gebieden gedifferentieerd
benaderen en ontwikkelen (bvb. Westhoekpolders, Vlaamse Ardennen,
Kempen, ..., homogene gebieden, structureel aangetaste gebieden, ...)

Verstandig omgaan met multifunctionaliteit van de ruimte, medegebruik,
verweving (bvb. zonevreemd wonen, toerisme, natuur, ...)

Evalueren hoe in te spelen op niet-grondgebonden landbouw,
landbouwverbreding (hoevewinkels, hoevetoerisme, ...), gelegenheids- en
hobbylandbouw, ...

Omgaan met schaalvergroting land- en tuinbouwbedrijven, milieuvereisten met
“verdringing” uit dorpen en bebouwingkernen tot gevolg (ook uit “landelijk
woongebied”) >< streven naar bundelen van bebouwing

Subsidiariteit: grote verantwoordelijkheid voor gemeenten
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Doorwerking: welke mate ?
Verordenend, bvb. afstandsbepalingen intensieve veeteelt

Richtinggevend — sturend, bvb. omzendbrief bij artikel 11
(gewestplanvoorschrift agrarisch gebied), financiéle steun, ...

Stimulerend, bvb. beoordelingskader goede RO, voorbeeldenboeken, ...

Welke instrumenten en invulling ervan ?

Ruimtelijke planning, bvb. bouwvrij agrarisch gebied, agrarische bedrijvenzone
(vooral i.f.v. glastuinbouw)

Vergunningenbeleid: vrijstelling (heel wat “agrarische zaken”), melding (nog
niet van kracht), vergunning (overeenstemming met bestemmingsvoorschriften
en goede RO)

Handhaving (vooral taak voor gemeentebesturen)
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Provinciebesturen

West-Vlaanderen: 2 brochures (2006): “Agrarische architectuur, technisch
bekeken” + “Bedrijfsintegratie, een wisselwerking tussen land- en
tuinbouwbedrijven en hun omgeving”

Limburg: DVD: “Langs boerenerven en -hoven ... Erfbeplanting en
landschapsintegratie in Limburg”

Vlaanderen
Huidige publicatie Vlaamse Bouwmeester — VLM

Voorbeeldenboek “Kwalitatieve Bedrijventerreinen”: bevat kwaliteitsthema'’s en
waarden en criteria (in ander boek “bouwstenen”): (ten dele) ook nuttig voor
(grotere) land- en tuinbouwbedrijfsgehelen — doel: (h)erkennen van ruimtelijke
kwaliteit

Beoordelingskader “Goede plaatselijke ordening” op website
www.ruimtelijkeordening.be

RUIMTELIJKE KWALITEIT STIMULEREN % \
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Vlaanderen (vervolg)
Vlaamse Codex Ruimtelijke Ordening, art. 4.3.1 (zie verder)

Opleiding gemeentelijke stedenbouwkundige ambtenaren: afweging goede RO

Gemeenten
Beeldkwaliteitsvereisten
Landschapsinkledingsvereisten

Beplantingsvereisten
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Aanpak goede RO en landschapsintegratie: van concept naar beoordeling

Uitgangspunten beoordelingskader “goede plaatselijke ordening binnen een bebouwde
context”

Gaat uit van benadering van het project van “groot naar “klein” (inpasbaarheid
onderzoeken vanuit ruimere omgeving, relatie perceel t.0.v. omgevende
percelen, inpassing op eigen perceel)

Aantal (verder omschreven) aandachtspunten te evalueren zoals:
- functionaliteit en relaties

- schaalaspecten en ruimtelijke inpassing

- architectuur en esthetiek

- hinder en comfort

- inkleding, buffering en impact op natuur

Bedoeld als “methodiek” om tot doordacht concept te komen

Vanuit beginselen artikel 4.3.1 VCRO - opleiding gemeentelijke ambtenaren - ...,
aantal aandachtspunten i.f.v. een goed ontwerp

Functionele en logische inplanting

schaal / erfordening / compactheid / landschappelijke inpassing / rekening
houden met structuren, reliéf, ... / circulatie en impact op omgevende
bebouwing / toekomstmogelijkheden / ...

Vormgeving en uiterlijk voorkomen
volumes / typologie / materialen / kleuren / inpassing bestaande
bedrijfsgebouwen / contrastwerking (stijlbreuk positief benaderen) / ...

Bedrijfsbeplanting

afscherming indien nodig / “overgang” indien scherm niet zinvol / opnemen in
landschap / beplantingssoorten / integratie of contrast tussen tuin bij
bedrijfswoning versus bedrijfsinkledingsgroen/ ...

Hinderaspecten
milieu, gezondheid, veiligheid, enz.
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Onroerend Erfgoed: Landschapsatlas — Landschapskenmerkenkaart - ...

Verstandig omgaan met “relatieve vrijheid” in aanpak een beoordeling
Vanuit afweging van de voor de plaats en vraag relevante elementen
Streven naar meest optimale antwoord
Rekening houden met functioneel-technische vereisten (bepalend voor
bedrijfsinrichting en -architectuur)

Beoordelingselementen ook aanknopingspunt voor uitwerken concept, dus even
belangrijk voor ontwerper, bedrijfsuitbater, ... als voor overheid !!
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Hoe afstemming bedrijfsnoden — technische vereisten bedrijfsleider versus zorgplicht
overheid nastreven ?
Via vooroverleg, vooraleer project volledig uit te werken: contact opnemen met:
Gemeente
Adviesinstanties (landbouwadministratie, onroerend erfgoed, ...)

Agentschap Ruimte en Erfgoed (driepartijenoverleg (3PO) !)

Inzake het stimuleren van ruimtelijke kwaliteit partnerschappen aangaan
Overheid - landbouwsector

Binnen overheid: landbouwadministratie / ruimtelijke ordening / onroerend
erfgoed / Vlaamse Bouwmeester / ...
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Agentschap Ruimte en Erfgoed: intensief ondersteunen gemeenten (ook
buitengebiedgemeenten en kleinere gemeenten)

3PO

Atrium-overlegplatform (administratieve overheden)

AANBEVELINGEN PUBLICATIE % \
AANBEVELING 1 (1) |

Zorg voor een sturend en duidelijk beleid dat duide  lijke keuzes maakt

Discussiepunten
Ruimtelijke uitgangsprincipes voldoende als toetsingssteen ?

Hoe streven naar hogere beeldkwaliteit ?

Infoloket
Nood aan meer verordenende zaken of eerder streven naar meer
sensibiliseren (kracht van eigen initiatief) ?
Voor specifieke zaken (bvb. megabedrijven) specifieke oplossingen nodig (cfr.
toetsingskader glastuinbouw) ? Nagaan wat rol lokale overheid hierin kan zijn
Wie legt welke zaken vast of neemt welke taken en verantwoordelijkheden op
(subsidiariteit: 3 overheden; overheid versus initiatiefnemer; inspelen op
“fierheid” van de bedrijfsuitbater) ?
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Discussiepunten (vervolg)

“Masterplan” met toekomstmogelijkheden: interessante piste om uitspraak
overheid uit te lokken; nagaan hoe in te brengen in regelgeving ? Ook nagaan
of zulks kan gepaard gaan met administratieve vereenvoudiging (concrete
invulling “geviseerd masterplan” via eenvoudiger procedure ?)

Landbouwbedriff Craps Overijse
Studiegroep Omgeving

Discussiepunten (vervolg)

Bij masterplan - beeldkwaliteitsplan ook rekening houden met relevante
eventualiteiten, zoals:

- toekomstige evolutie van het bedrijf, bvb. andere functies, verkoop
hoeveproducten, hoevetoerisme, ...

- bedrijfsinkleding, groenaanleg, ...

- energievoorzieningen: zonnepanelen, windturbine, ...

- bijzondere aandacht voor mestverwerking, vergistingsinstallaties, ...

Verder streven naar administratieve vereenvoudiging in het algemeen
- vrijstellen vergunningsplicht (kwaliteit via stimulansen en
verantwoordelijkheid)

- integraal koppelen milieu- en stedenbouwkundige vergunning

- infoloket verder uitbouwen
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Verzeker een deskundige begeleiding bij het plan- en bouwproces

Invulling
Belang van vooroverleg
Stimuleren ontwerpmatige aanpak (door deskundige ontwerper)

“Masterplan” en simulaties zijn hulpmiddel om concept te verdedigen en
toekomstinschatting te doen
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Boven: Frank Tiepkema, Rietveld Academie Amsterdam; Onder MVRDV Pig City
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