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Het  plat telandstoer ism e staat  voor verblij ven in kleinschalig logies (gastenkam ers, 
kleinschalige hotels tot  15 kam ers en vakant iewoningen/ appartem enten1 tot  m axim um  7 
eenheden) , gesitueerd in een landelij k kader (al dan niet  op een act ieve hoeve) . Dit  is de 
definit ie die gehanteerd wordt  door de VZW Plat telandstoer ism e in Vlaanderen. 
 
Lang was het  plat telandstoer ism e in België vr ijwel het  pr iv ilege van de Ardennen. 
Toch kom t  het  plat telandstoer ism e in Vlaanderen in 2005 verrassend sterk naar voren en 
vertoonde de laatste jaren onm iskenbaar een opvallende ontwikkeling ondanks de 
beperkingen vanuit  het  ruim telij k beleid. 
 
Op basis van een ram ing van het  aanbod van plat telandstoer ism e in de brede zin zijn er 
in Vlaanderen 1 028 k leinschalige plat telandsbedrij ven die logies kunnen verschaffen aan 
12 500 personen en kan het  aantal verblij fsgasten voor 2004 geraam d worden op bijna 
een half m iljoen (473.000)  verblij fsgasten, die circa anderhalf m iljoen nachten 
doorbrachten. De totaal geraam de jaar lij kse om zet  kom t  daarm ee in de buurt  van 100 
m iljoen euro (92,5 m iljoen euro) .  
 
Ongeveer 56%  (51,6 m ilj oen euro)  wordt  besteed in de logiesbedr ij ven zelf m aar een 
belangr ij k deel nl.  44%  (40,9 m iljoen euro)  kom t  terecht  in restaurants, cafés, winkels, 
at t ract ies (m usea, bezoekerscent ra of at t ract ieparken) , koopboerderijen en andere in de 
om gevende regio. Het  plat telandstoer ism e laat  dus de ruim e om geving die voor een 
groot  deel landelij k is m ee profiteren van de bestedingen van de logiesgasten. Uit  
ervar ing blij kt  dat  de verkoop van hoeve-en st reekproducten ook wel vaart  wel bij  een 
grotere aanwezigheid van verblij fstoer isten in een plat telandsregio. Het  plat telands-
toer ism e draagt  op deze m anier bij  tot  een grotere waarder ing van het  plat teland en van 
de landbouwsector in Vlaanderen.  
 
Plat telandstoer ism e ondersteunt  tevens het  behoud van het  landelij k bouwkundig 
pat r im onium  en van de st reekident iteit .  Door de ontwikkelingen in de landbouw 
( toenem end aantal ver laten landbouwzetels)  kom t  een groot  aantal gebouwen (vnl. 
landbouwgerelateerde gebouwen)  in het  agrar ische gebied vr ij .  Het  kan ook gaan om  
kastelen of st reekeigen, waardevolle en authent ieke gebouwen. Deze gebouwen vorm en 
vaak onderdeel van het  t ypische landschap in een st reek zelfs indien ze niet  op de inven-
tar is van het  bouwkundige erfgoed voorkom en of niet  bescherm d zijn als m onum ent . 
Door een andere funct ie toe te kennen binnen het  kader van plat telandstoer ism e kunnen 
deze gebouwen behouden blij ven en verder onderhouden worden. Op deze m anier zorgen 

                                            
1 Appartement :  is hier bedoeld als een onderdeel van een gebouw dat als zelfstandige verhuureenheid 
dient . 
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pr ivate init iat ieven ervoor dat  het  pat r im onium  behouden blij ft  en dat  het  plat teland als 
een gediversifieerd gebied m et  eigen st reekident iteit  verder kan blij ven funct ioneren.  

 
De act iv iteiten die gepaard gaan m et  plat telandstoer ism e zorgen voor het  behoud van 
een zekere dynam iek op het  plat teland die bij draagt  tot  het  behoud van het  draag-vlak 
van een aantal voorzieningen als dorpscafé, dorpswinkel, e.a. Het  plat telands- toer ism e 
geeft  tevens m ogelij kheden voor werkgelegenheid die toekom stger icht  zijn waardoor 
jongere m ensen m eer geneigd zijn om  te blij ven wonen in een landelij ke st reek of zich 
aanget rokken voelen om  er zich te vest igen waarm ee zij  op hun beurt  bijdragen tot  het  
behoud van een aantal voorzieningen.  

 
���6WHUNH�JURHL�YDQ�GH�YUDDJ�QDDU�SODWWHODQGVWRHULVPH�
 
De sterke groei van het  plat telandstoer ism e in Vlaanderen is het  resultaat  van m eerdere 
beïnv loedende factoren. 
 
� Het  plat telandstoer ism e in Vlaanderen wordt  gedragen door een groeiende en 

koopkracht ige vraag naar  kortbij  vakant ies van vooral de Vlaam se bevolking. 
 
� De veralgem eende ontwikkeling van de f ietsnetwerken en (startend)  van select ieve 

wandelnetwerken in Vlaanderen, gest im uleerd door de financiële ondersteuning van 
Toerism e Vlaanderen en de concrete realisat ie ervan door de prov inciale toer ist ische 
organisat ies. 

 
� Vlaanderen Vakant ieland, een init iat ief van Toer ism e Vlaanderen, heeft  zich in 

Vlaanderen ontwikkeld tot  een sterke m erknaam  en een prom ot ionele m achine. 
Onderzoek heeft  uitgewezen dat  Vlaanderen Vakant ieland bij  de boekingen vooral 
sterk scoort  bij  het  logies in de plat telandsregio’s:  53%  van de boekingen situeren 
zich in Groen Vlaanderen. 

 
� Startend eind van de negent iger jaren in de Westhoek en in de Antwerpse Kem pen, 

heeft  de toer ist ische regiowerking, gepat roneerd door de provinciale toer ist ische 
organisat ies, zich veralgem eend over gans Vlaanderen. Zowel naar de geplande 
ontwikkeling van het  product  als naar m arket ingact ies ontstaat  hier een sterke 
onderbouw voor de ondersteuning van het  plat telandstoer ism e in Vlaanderen. 

 
� Tot  in 2004 heeft  de vzw Vlaam se Federat ie voor Hoeve-  en Plat telandstoer ism e, een 

alliant ie tussen de logiesuitbaters en de Boerenbond, op een constante en efficiënte 
wijze het  plat telandstoer ism e in Vlaanderen helpen ontwikkelen, zij  het  m et  
bescheiden financiële m iddelen. Sedert  halverwege 2004 is er een verbond gesloten 
tussen de 280 leden- logiesuitbaters, de Boerenbond en de vij f Vlaam se provinciale 
toer ist ische organisat ies:  een schoolvoorbeeld van publiek-pr ivaat  partnership. Dit  
werd geconcret iseerd in de opr icht ing van de vzw Plat telandstoer ism e in Vlaanderen. 
De provinciale toer ist ische organisat ies in Vlaanderen opteren eensgezind en resoluut  
om  het  plat telandstoer ism e in Vlaanderen te ondersteunen om wille van één 
basism ot iver ing. Rekeninghoudend m et  de tanende kracht  van de landbouwsector in 
Vlaanderen, wordt  het  toer ism e gezien als één elem ent , naast  vele andere,  om  de 
econom ische en sociale leefbaarheid van het  Vlaam se plat teland te ondersteunen en 
te diversif iëren. 
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���.HQPHUNHQ�YDQ�GH�PDUNW�YRRU�SODWWHODQGVWRHULVPH�
�
I n 2004 werd door de vzw Plat telandstoer ism e in Vlaanderen een grootschalig onder-zoek 
(3136 respondenten)  georganiseerd onder de gasten die logeerden bij  een steekproef 
van plat telandslogiesbedrij ven.�
 
Hieruit  blij kt  dat  de cliënteel zeer overwegend (88% )  uit  Vlam ingen bestaat , m aar dat  
een groeiende belangstelling vanuit  Neder land valt  waar te nem en. Ruim  twee derden 
van de cliënteel situeert  zich in de hogere sociale klassen (A-B) . 44%  van de reis-
gezelschappen bestaat  uit  gezinnen m et  kinderen en 56%  uit  gezinnen zonder kinderen.  
 
Het  plat telandstoer ism e wordt  niet  enkel binnen het  gezin (56% )  beleefd, m aar is voor 
44%  een gelegenheid om  m et  vr ienden en/ of fam ilieleden sam en op reis te t rekken en 
dit  voor gem iddeld 3,6 nachten. 
 
Het  gaat  blij kbaar om  een relat ief nieuwe cliënteel die de verrassende en dichtbije 
m ogelij kheden van de Vlaam se regio’s (Groen Vlaanderen)  ontdekt :  iets m inder dan de 
helft  (45% )  had geen recente ervar ing m et  het  plat telandstoer ism e in Vlaanderen vóór 
de huidige vakant ie. 
 
De graad van tevredenheid van de klanten ligt  zeer hoog (86%  is uiterst  of zeer 
tevreden)  en vooral de service van de gastvrouw /  -heer wordt  hoog aangeslagen. Dit  
illust reert  dat  het  plat telandstoer ism e over een sterke t roef van persoonlij ke benadering 
van de klant  beschikt . 
 
Wat  het  plat telandslogies bet reft  is er naast  de vraag naar gastenkam ers m et  ontbij t  ook 
een duidelij ke vraag naar vakant iewoningen. Uit  het  onderzoek blij kt  dat  vakant ie-
woningen/ appartem enten gem akkelij ker gezinnen, groepen van fam ilieleden en vr ienden 
kunnen opvangen. Vooral die laatste groepen zijn specifieke m arkten die voor dichtbij  
vakant ies in de lift  zit ten.   
 

 
��� %HKRHIWH�DDQ�PHHU�SURIHVVLRQDOLVPH�HQ�UHQGDELOHLW�ELM�GH�SODWWHODQGVORJLHV�

EHGULMYHQ�
 

Het  is duidelij k vast  te stellen dat  de m arkt  van het  hoeve-en plat telandstoer ism e steeds 
veeleisender wordt  wat  bet reft  kwaliteit .  Bij  het  navragen naar wat  de toer ist  belangr ij k 
vindt  in plat telandslogies,  kom t  de kwaliteit  van slaapgelegenheid en sanitair  als 
belangr ij kste aspect  naar  voren. Op de tweede plaats kom t  de vr iendelij ke, en 
persoonlij ke service, gevolgd door de rust ige ligging en de ligging in een boeiende st reek. 
De voordelige pr ij zen kom en slechts op de zesde plaats in volgorde van belangrij kheid. 
 
Om  professionalism e en kwaliteit  aan te bieden m oet  het  dan ook m ogelij k zijn om  
plat telandslogies uit  te baten niet  enkel als nevenact iv iteit  m aar tevens in hoofdact iv iteit  
waarvoor een m inim um  schaal noodzakelij k is. Ook de econom ische wetm at igheden 
m oeten im m ers gerespecteerd worden, bij voorbeeld de realisat ie van een bepaald 
m inim um  aantal kam ers om  te kunnen spreken van een econom isch rendabele exploitat ie 
in hoofdact iv iteit  geldt  8 kam ers (of een gelij kwaardige capaciteit  in huurvakant ie-
woningen)  als een absoluut  m inim um . Het  vast leggen van een m axim um  aantal kam ers 
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of een verhoudingsgewijze oppervlakte (bij v. 1/ 3 van de totale bruto vloeroppervlakte 
van een gebouw)  is té st r ingent  en kan tot  gevolg hebben dat  goede en haalbare 
init iat ieven gehypothekeerd worden.  
�
De funct ionaliteit  en de econom ische realiteit  van de herbestem m ing naar plat telands-
toer ism e m oet  gegarandeerd worden door de regelgeving. I ndien m en kiest  of de 
voorkeur geeft  om  bepaalde gebouwen te herbestem m en voor plat telandstoer ism e (o.a. 
om  gebouw en directe om geving in stand te houden)  m oet  m en consequent  hier m ee 
om gaan. De benodigde werken, voorzieningen en vereiste inr icht ing van het  gebouw om  
bepaalde funct ies (vb. verblij fsaccom m odat ies of 'logiesverst rekkende bedrij ven')  
prakt isch en redelij k te kunnen exploiteren m oeten m ogelij k zij n, d.w.z. dat  de 
gevraagde funct ionalit eiten (vb. parking, terras, overdekkingen, toegangen,.. .)  en de 
bepalingen opgelegd door andere decreten en regelgevingen (vb. voorschr iften inzake 
brandveiligheid, norm en m .b.t .  voedsel en hygiëne)  absoluut  m oeten kunnen worden 
gerealiseerd binnen de ruim telij ke regelgevingen en stedenbouwkundige voorschr iften 
van gewestplan of RUP, anders schiet  de regelgeving zijn doel voorbij .  Plat telands-
toer ism e m oet  bv. kunnen beantwoorden aan de m inim um  brandveiligheidsnorm en die 
binnen de sectorale wetgeving voor de categor ie 0 binnen de logiesverst rekkende 
bedrij ven worden opgelegd. 
�
��� %HODQJ�YDQ�KHW�IRUPXOHUHQ�YDQ�UDQGYRRUZDDUGHQ�YRRU�SODWWHODQGVWRHULVPH�
 
Er m oeten duidelij ke randvoorwaarden geform uleerd worden waardoor het  plat telands-
toer ism e zich als een kwalitat ief toer ist isch product  zal ontwikkelen en zich steeds bewust  
blij ft  van de m edegebruik funct ie binnen het  buitengebied. 

 
Volgende randvoorwaarden zijn aangewezen:  
 
� Het  m oet  steeds gaan om  ontwikkelingen binnen bestaande bouwvolum es of delen 

ervan m .a.w. geen opm erkelij ke uitbreidingen van de bestaande gebouwen m aar wel 
eventueel beperkte uitbreidingen in funct ie van de toepassing van andere 
wetgevingen. Voor de VZW Plat t telandstoer ism e wordt  de kleinschaligheid beperkt  tot  
15 kam ers en 7 vakant iewoningen. 

 
� Plat telandslogies m oet  worden ontwikkeld in gebouwen m et  een zekere 

architectonische kwaliteit ,  st reekeigenheid en integrat ie in de landelij ke om geving 
(m oeten daarom  niet  steeds opgenom en zijn in de inventar is van het  bouwkundige 
erfgoed of in de lij st  van bescherm de m onum enten) . Het  bewaren van de 
authent iciteit  van het  pat r im onium  en de landschappelij ke om geving is hierbij  een 
vanzelfsprekend uitgangspunt . Om  dit  te kunnen garanderen is het  aangewezen om  
een adviesfunct ie in te bouwen vanwege instant ies die bekom m erd zijn om  de 
kwaliteit  van het  plat telandstoer ism e, in dit  geval kan deze adviestaak m isschien 
opgenom en worden door de provinciale federat ie voor toer ism e. Er m oet  onderzocht  
worden of ook andere relevante instant ies hierbij  kunnen bet rokken worden. 

 
� Het  toer ism e als nevenfunct ie kan geen beperk ingen opleggen aan de hoofdfunct ie 

landbouw. 
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� Er m oet  voldaan worden aan de m ilieuhygiënische voorwaarden wat  bet reft  
afvalwaters. 

 
� Het  m oet  steeds gaan om  t ijdelij ke verblij fseenheden die voor relat ief kortere 

per iodes op de m arkt  gebracht  worden en niet  om  perm anente bewoning.  
 
��� 3UREOHPHQ�YDQXLW�GH�WRHSDVVLQJ�YDQ�GH�KXLGLJH�JHZHVWHOLMNH�ZHWJHYLQJ�RS�

GH�UXLPWHOLMNH�RUGHQLQJ�
 
�����+XLGLJH�JHZHVWHOLMNH�ZHWJHYLQJ�
 
Op 13 juli 2001 werd het  GHFUHHW�RS�GH�UXLPWHOLMNH�RUGHQLQJ gewijzigd. 
�
'�P�Y��DUW������ELV���� wordt  de m ogelij kheid geboden bij  het  ver lenen van een steden-
bouwkundige vergunning die bet rekking heeft  op een vergunningsplicht ige wijziging van 
de hoofdfunct ie van een onroerend bebouwd goed af te wijken van de bestem m ings-
voorschr iften van een gewestplan of een plan van aanleg m et  het  oog op een nieuwe 
funct ie ( als bv. wij zigen van het  aantal woongelegenheden)  in volgende gevallen:  
 
� KHW�ZLM]LJHQ�YDQ�KHW�JHEUXLN�YDQ�HHQ�EHVWDDQG��YHUJXQG��HYHQWXHHO�

OHHJVWDDQG��ODQGERXZEHGULMI� dat  volgens het  gewestplan niet  gelegen is in een 
recreat iegebied of een ruim telij k kwetsbaar gebied (groengebied, natuurgebied, 
natuurgebied m et  wetenschappelij ke waarde, natuurreservaat , natuurontwikkelings-
gebied, bosgebied, valleigebied en brongebied) , behoudens parkgebied m et  als nieuw 
gebruik uitsluitend wonen , én op voorwaarde dat  de volgende voorwaarden 
nageleefd worden:  

 
1° de bedr ij fswoning en de bijgebouwen die er fysisch één geheel m ee vorm en, 
kr ijgen als nieuwe gebruik wonen m et  uitsluit ing van m eersgezinswoningen, m aar 
m et  inbegrip van WLMGHOLMNH�YHUEOLMIVJHOHJHQKHGHQ op voorwaarde dat  landbouw als 
nevenbestem m ing nog aanwezig blij ft ;  
 
2° de bedr ij fsgebouwen van dit  landbouwbedr ij f m ogen niet  afgesplitst  worden van de 
bedrij fswoning en kunnen enkel een nieuw gebruik kr ijgen als woningbijgebouwen, of 
als DFFRPPRGDWLH�YRRU�WLMGHOLMNH�YHUEOLMIVJHOHJHQKHGHQ op voorwaarde dat  
landbouw als nevenbestem m ing nog aanwezig blij ft ;  

 
� KHW�ZLM]LJHQ�YDQ�KHW�JHEUXLN�YDQ�HHQ�EHVWDDQG��YHUJXQG�JHERXZ voor zover 

deze wijziging is opgesom d in een door de Vlaam se regering vast  te leggen lij st .  De 
Vlaam se regering kan nadere regels vaststellen voor deze wijzigingen van gebruik. 

 
Deze regels werden vastgelegd in het  EHVOXLW�YDQ�GH�9ODDPVH�UHJHULQJ�YRRU�
ZLM]LJLQJHQ�YDQ�JHEUXLN�YDQ�EHVWDDQGH YHUJXQGH�JHERXZHQ�EXLWHQ�GH�JHsLJHQGH�
EHVWHPPLQJV]RQH�YDQ����QRYHPEHU�����.  Dit  besluit  is van kracht  sinds 10 februar i 
2004 en heeft  ook gevolgen voor de ontwikkeling van plat telandstoer ism e in 
zonevreem de gebouwen (niet  landbouwbedrij ven) . Dit  uitvoer ingsbesluit  m aakt  een 
beperkt  hergebruik van gebouwen in landbouwgebied m ogelij k, zonder landbouw als 
nevenact iv iteit .  
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Volgende bepalingen zijn opgenom en:  
 
� Er kan een vergunning ver leend worden voor het  gedeeltelij k wij zigen van het  

gebruik van HHQ�ZRQLQJ��PHW�LQEHJULS�YDQ�GH�ZRQLQJELMJHERXZHQ,  in een 
com plem entaire funct ie voor zover:  
 
-  de com plem entaire funct ie bet rekking heeft  op het  gebruik als logies-

verst rekkend bedr ij f,  categorie�NDPHUV,  voor zover het  m axim aal 4 kam ers 
en/ of accom m odat ies bet reft ,  m et  uitsluit ing van elke vorm  van restaurant  of 
café;  

-  de aanvraag voorgelegd wordt  aan Toer ism e Vlaanderen. 
 

� Er kan een vergunning worden ver leend voor het  geheel of gedeeltelij k wij zigen 
van het  gebruik van HHQ�JHERXZ�RI�JHERXZHQFRPSOH[�YDQ�GH�KRRIGIXQFWLH�
�ODQGERXZ�LQ�GH�UXLPH�]LQ�� voor zover aan al de volgende voorwaarden voldaan 
is:  

 
-  het  gebouw of gebouwencom plex is gelegen in een agrar isch gebied in de 

ruim e zin;  
-  de nieuwe funct ie heeft  bet rekking op een paardenhouderij ,  een m anège, een 

dierenasiel,  een dierenpension, een dierenartsenprakt ij k, een tuinaanleg-
bedrij f,  een kinderboerderij  of een instelling waar hulpbehoevenden al dan 
niet  t ij delij k verblij ven en landbouwact iv iteiten of aan de landbouw verwante 
act iv iteiten uitoefenen. 

 
� De funct iewijzigingen kunnen enkel worden toegestaan in EHVWDDQGH��QLHW�

YHUNURWWH��KRRIG]DNHOLMN�YHUJXQGH�RI�YHUJXQG�JHDFKWH�JHERXZHQ.  
 
� De funct iewijzigingen kunnen QLHW�ZRUGHQ�WRHJHVWDDQ�LQ�UXLPWHOLMN�NZHWVEDUH�

JHELHGHQ (groengebied, natuurgebied, natuurgebied m et  wetenschappelij ke 
waarde, natuurreservaat ,  natuurontwikkelingsgebied, bosgebied, valleigebied en 
brongebied)  behoudens parkgebied, noch in recreat iegebieden in ruim e zin. Ze 
kunnen evenm in worden toegestaan in overst rom ingsgebieden. 

 
� De funct iewijzigingen kunnen enkel worden toegestaan DOV�KHW�JHERXZ�RI�

JHERXZHQFRPSOH[�QLHW�PHHU�JHVFKLNW�LV�YRRU�GH�YHUJXQGH�RI�YHUJXQG�JHDFKWH�
IXQFWLH�op het  m om ent  van de aanvraag en bouwfysisch wel geschikt  is voor de 
nieuwe funct ie. Het  besluit  is ger icht  op de valor isat ie van het  bestaande 
gebouwenpat r im onium  in Vlaanderen. Gebouwen kom en daarom  enkel in 
aanm erk ing wanneer ze bouwfysisch nog in goede staat  zijn en ]RQGHU�DO�WH�JURWH�
LQYHVWHULQJHQ�RI�LQJULMSHQGH�YHUERXZLQJHQ�JHVFKLNW�]LMQ�YRRU�GH�QLHXZH�IXQFWLH���

 
� Er kan een vergunning worden ver leend voor�KHW�JHKHHO�RI�JHGHHOWHOLMN�

ZLM]LJHQ�YDQ�KHW�JHEUXLN�YDQ�HHQ�JHERXZ�RI�JHERXZHQFRPSOH[� voorzover aan al 
de volgende voorwaarden voldaan is: �

 
-  het  gebouw of gebouwencom plex is opgenom en LQ�GH�LQYHQWDULV�YDQ�KHW�

ERXZNXQGLJH�HUIJRHG,  opgesteld m et  toepassing van art ikel 3, 2° van het  
koninklij k besluit  van 1 j uni 1972 tot  opr icht ing van een Rijksdienst  voor 
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Monum enten-  en Landschapszorg bij  het  Minister ie van Nat ionale Opvoeding 
en Nederlandse Cultuur, en vastgesteld door de Vlaam se m inister, bevoegd 
voor de m onum enten en landschappen;  

-  de voortzet t ing van de vroegere funct ie blij kt  niet  haalbaar of garandeert  de 
duurzam e leefbaarheid van het  gebouw of het  gebouwencom plex niet ;  

-  de nieuwe funct ie laat  de erfgoedwaarde ongeschonden of verhoogt  ze;  
-  de adm inist rat ie, bevoegd voor de m onum enten en landschappen, brengt  een 

gunst ig advies uit  over de aanvraag.  
 

� De funct iewijzigingen, die in art ikel 145bis van het  decreet  en in dit  besluit  
worden opgesom d, kunnen enkel worden toegestaan op voorwaarde dat  GH�
JRHGH�UXLPWHOLMNH�RUGHQLQJ niet  wordt  geschaad.  
Meer bepaald m oet  in die m ot iver ing aan de volgende aspecten aandacht  worden 
geschonken:  
1° de inv loed van het  nieuwe gebruik wat  bet reft  het  aantal te verwachten 
gebruikers, bewoners of bezoekers van het  gebouw;  
2° de inv loed van het  nieuwe gebruik op het  m obiliteitsaspect ;  
3° de relat ie van het  nieuwe gebruik m et  de in de om geving aanwezige funct ies;  
4° de relat ie van het  nieuwe gebruik m et  de in de om geving vastgelegde 
bestem m ingen;  
5° het  al dan niet  bouwfysisch geschikt  zijn voor het  nieuwe gebruik. 
 
,Q�DUWLNHO����ELV�YDQ�KHW�'HFUHHW�RS�GH�5XLPWHOLMNH�RUGHQLQJ worden ook 
afwijk ingen van de voorschr iften van een plan van aanleg toegestaan YRRU�
EHVFKHUPGH�PRQXPHQWHQ en dit  voor:  
 
-  het  verbouwen, het  herbouwen op dezelfde plaats, binnen het  bestaande 

bouwvolum e, of het  uitbreiden m et  m axim aal 20%  van het  bestaande 
bouwvolum e van een bestaand vergund gebouw dat  definit ief bescherm d is 
als m onum ent  in het  kader van het  decreet  van 3 m aart  1976 tot  bescherm ing 
van m onum enten en stads-en dorpsgezichten;  

 
-  het  wij zigen van de funct ie van een bestaand vergund gebouw dat  definit ief 

bescherm d is als m onum ent  in het  kader van het  decreet  van 3 m aart  1976 
tot  bescherm ing van m onum enten en stads-en dorpsgezichten voorzover de 
voortzet t ing van de vroegere funct ie onm ogelij k blij kt  of een duurzam e 
leefbaarheid van het  gebouw niet  garandeert  en de nieuwe funct ie de 
erfgoedwaarde ongeschonden laat  of verhoogt .  

 
Deze afwijk ingen kunnen slechts worden ver leend op voorwaarde dat  de goede 
ruim telij ke ordening niet  wordt  geschaad. Dut  betekent  onder m eer dat  de 
ruim telij ke draagkracht  van het  gebied niet  wordt  overschreden en dat  de voor-
ziene verweving van funct ies noch de aanwezige of te realiseren bestem m ingen in 
de onm iddellij ke om geving, noch de gewenste ruim telij ke st ructuur in het  
gedrang brengt  of verstoort .  
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������ 3UREOHPHQ�URQG�GH]H�ZHWJHYLQJ�
 

� 3UREOHPHQ�YRRU�KHW�RQWZLNNHOHQ�YDQ�ORJLHV�LQ�EHVWDDQGH��YHUJXQGH��
HYHQWXHHO�OHHJVWDDQGH�ODQGERXZEHGULMYHQ�PHW�KRRIG��RI�QHYHQDFWLYLWHLW�
ODQGERXZ��
 
Zowel de bedrij fswoning,  als de bijgebouwen die er fysisch één geheel m ee vorm en, 
als de bedrij fsgebouwen, voor zoverre ze niet  afgesplitst  worden van de 
bedrij fswoning, kunnen een nieuw gebruik kr ijgen van ZRQHQ�PHW�WLMGHOLMNH�
YHUEOLMIVJHOHJHQKHGHQ.   

 
-  Hier wordt  duidelij k de term  µWLMGHOLMNH�YHUEOLMIVJHOHJHQKHGHQ¶ gebruikt  en niet  

kam ers. I n pr incipe zouden hier dus ook vakant iewoningen kunnen worden 
inger icht  voor zover ze als t ij delij ke verblij fsgelegenheden voor korte term ij n 
worden verhuurd. 

 
-  Er wordt  JHHQ�PD[LPXP�DDQWDO van verblij fsgelegenheden opgegeven. Er wordt  

enkel verwezen naar bestaande vergunde bebouwing. 
 

-  Wat  m et  gem eenschappelij ke ruim ten:  speelzaal, ontbij tzaal, e.a.? 
 

Voor act ieve landbouwbedrij ven zijn de bepalingen in dit  decreet  ruim  opgevat  en 
bieden ze m ogelij kheden voor een kwalitat ieve en rendabele ontwikkeling van 
hoevetoer ism e m et  de randvoorwaarden zoals hierboven geform uleerd. 

 
Nochtans doen zich heel wat  problem en voor bij  de interpretat ie van deze wetgeving. 

 
-  Vanuit  de EHYRHJGH�VWHGHQERXZNXQGLJH�DPEWHQDDU�HQ�YDQXLW�$0,1$/�/DQG ( in 

haar advies)  wordt  m eestal enkel goedkeuring gegeven voor 4 kam ers m et  een 
m axim ale opperv lakte van 200m 2 of 250m 2 m et  inbegrip van een 
gem eenschappelij ke ruim te, en wordt  geargum enteerd dat  het  eerder m oet  gaan 
om  ‘bescheiden zaken’. Vakant iewoningen worden blij kbaar som s wel en som s 
dan weer som s niet  toegestaan. Kunnen geen r icht lij nen worden uitgeschreven 
m et  verduidelij k ing? 

 
Zoals hierboven uitvoer ig werd aangekaart  is het  ook voor hoevetoer ism e 
belangr ij k om  kwaliteit  te kunnen aanbieden en aan de m arktvereisten te 
beantwoorden. De m arkt  ver langt  im m ers m eer dan ‘een bescheiden, eerder 
goedkoop’ logies.  

 
Ook voor de landbouwer-uitbaters is het  in prakt ij k rendabeler om  een m inim um  
aantal kam ers uit  te baten, indien de bestaande gebouwen dit  toelaten. Als 
zelfstandige uitbat ing (bv. na stopzet ten van landbouwact iv iteiten)  is de capaciteit  
van 8 kam ers een echt  m inim um  voor rendabiliteit .  Voor de VZW Plat telands-
toer ism e is evenwel 15 kam ers of 7 vakant iewoningen de bovengrens. 

 
De landbouwer-uitbaters zijn ook vragende part ij  om  vakant iewoningen/  
appartem enten uit  te bouwen. De m eeste aanvragers van hoevetoer ism e hebben 
effect ief m eer ruim te ter beschikking in stallen en schuren (denken we m aar aan 
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de grote vierkantshoeven)  om  m eer dan 4 kam ers uit  te bouwen en zijn zelf 
om wille van de lagere arbeidsinzet  vaak m eer geïnteresseerd in deze ‘selfcater ing’ 
vakant iewoningform ule. Som m ige landbouwer-uitbaters zijn ook geïnteresseerd in 
het  ontwikkelen van j eugdlogies en waarom  zou ook kam peren op de boerderij  
niet  kunnen (onder st r ik te voorwaarden)  indien de landbouwers hiervoor zouden 
geïnteresseerd zijn? 

 
-  Waarom  is de interpretat ie van de bevoegde am btenaren niet  eenvorm ig?  
 

Waarom  wordt  som s wel en dan weer niet  een funct iewijziging vereist  voor het  
inr ichten van hoevetoer ism e in de bedrij fswoning? I n pr incipe zou dit  alt ij d het  geval 
m oeten zijn. 

 
-  Moet  er blij vend gewoond worden? 
 

I n pr incipe blij ft  een stedenbouwkundige vergunning geldig ook als de 
landbouwact iv iteiten stopgezet  zijn. Het  is wenselij k om  verder de funct ie van 
t ij delij ke verblij fsgelegenheden te laten bestaan gezien hier aanzienlij ke invester ingen 
m ee gepaard gaan. Moet  m en er nadien blij ven wonen? 
 

-  Moeten er ook bij  landbouwers-uitbaters geen voorwaarden gesteld worden aan het  
karakter van de gebouwen die zij  om schakelen tot  logiesaccom m odat ie? 
 

� 3UREOHPHQ�YRRU�KHW�RQWZLNNHOHQ�YDQ�ORJLHV�LQ�EHVWDDQGH��YHUJXQGH�
JHERXZHQ�]RQGHU�KRRIG��RI�QHYHQDFWLYLWHLW�ODQGERXZ�EXLWHQ�GH�JHsLJHQGH�
EHVWHPPLQJV]RQH�YDQ�KHW�JHZHVWSODQ 

�
Het  kan hier zowel gaan om  ]RQHYUHHPGH�ZRQLQJHQ��RP�YHUODWHQ�ODQGERXZEHGULMYHQ�
DOV�RP�NDVWHOHQ��

 
Volgende vragen dr ingen zich op:  

 
-  Waarom  worden HQNHO�NDPHUV�WRHJHODWHQ�HQ�JHHQ�YDNDQWLHZRQLQJHQ? Waarom  is 

het  uitbouwen van een indiv iduele keuken voor een vakant iewoning in vele 
gevallen een reden voor ongunst ig advies? Er zijn weinig m isbruiken van gevallen 
die evolueren naar perm anente bewoning vastgesteld tot  nog toe. Waarom  deze 
argwaan? 

 
-  Waarom  wordt  de FDSDFLWHLW�EHSHUNW�WRW���NDPHUV en totale ruim te 200m 2 of 

250m 2 m et  accom m odat ie, terwij l in vele gevallen ruim te is voor m eer capaciteit  
in de bestaande bebouwing?  

 
-  Waarom  is er JHHQ�HHQYRUPLJKHLG�LQ�LQWHUSUHWDWLH tussen bevoegde am btenaren? 
 
-  Moet  m en er EOLMYHQ�ZRQHQ� gezien het  enkel gaat  om  gedeeltelij k wij zigen van 

het  gebruik van de woning, m et  inbegrip van de woningbijgebouwen? 
I n vele andere Europese plat telandsregio’s (zeker in Wallonië)  is het  toegelaten 
om  te investeren in rurale vakant iewoningen zonder dat  er gewoond wordt  (werd 



 

 10 

ook in Vlaanderen sporadisch toegelaten) . Dit  heeft  het  voordeel van pr ivacy voor 
de huurders. 

 
-  Wat  betekent  de randvoorwaarde dat  het  gebouw of gebouwencom plex QLHW�PHHU�

JHVFKLNW�PDJ�]LMQ�YRRU�GH�YHUJXQGH�RI�YHUJXQG�JHDFKWH�IXQFWLH�op het  m om ent  
van de aanvraag? Bv. een ver laten hoeve wordt  opgekocht  door een niet -
landbouwer. Natuur lij k kan de vroegere funct ie van landbouwbedrij f niet  m eer 
worden uitgeoefend.  

 
-  :DW�EHWHNHQW�GH�UDQGYRRUZDDUGH�GDW�KHW�JHERXZ�RI�JHERXZHQFRPSOH[�

ERXZI\VLVFK�PRHW�JHVFKLNW�]LMQ�YRRU�GH�QLHXZH�IXQFWLH" Gebouwen kom en enkel in 
aanm erk ing wanneer ze bouwfysisch nog in goede staat  zijn en zonder al te grote 
invester ingen of ingr ijpende verbouwingen geschik t  zijn voor de nieuwe funct ie. 
Voor het  uitbouwen van kam ers of vakant ie-woningen zijn toch aanzienlij ke 
invester ingen en eventueel ingr ijpende verbouwingen (bv. om bouwen van stallen)  
noodzakelij k om  kwaliteit  te bieden. 

 
-  Enkel in gebouwen die opgenom en zijn in GH�LQYHQWDULV�YDQ�KHW�ERXZNXQGLJH�

HUIJRHG�RI�GHILQLWLHI�EHVFKHUPG�kan de gehele bebouwing worden om geschakeld 
tot  andere funct ies op voorwaarde dat  de erfgoedwaarde niet  geschonden wordt . 
Betekent  dit  dat  er dan ook niet  m eer gewoond m oet  worden? Wat  m et  de regio’s 
waar de inventar is voor bouwkundig erfgoed nog niet  is opgesteld (bv. deel van 
West -Vlaanderen)? Betekent  dit  dat  hier ook cafés, restaurants, feestzaalt j e voor 
eigen k lanten, kunnen worden toegelaten als de ruim telij ke draagkracht  niet  
wordt  overschreden? Hoe m oet  dit  worden ingeschat? 

 
-  Waarom  zijn andere act iv iteiten als m anège, kinderboerderij  m et  heel vaak een 

reca- funct ie wel toegelaten en bepaalde vorm en van verblij fsaccom m odat ie en 
kleinschalige at t ract iepunten niet , hoewel m anèges of kinderboerderij en heel wat  
m eer m obiliteit  in het  landelij k gebied kunnen genereren en als dusdanig als m eer 
dynam isch kunnen worden aangezien? 

�
���0RJHOLMNH�RSORVVLQJHQ�ELQQHQ�EHVWDDQGH�UXLPWHOLMNH�SURFHVVHQ�
�
� 6RHSHOHU�LQWHUSUHWDWLH�YDQ�GH�EHVWDDQGH�ZHWJHYLQJ�YRRU�RQWZLNNHOHQ�YDQ�

ORJLHV�LQ�EHVWDDQGH��YHUJXQGH��HYHQWXHHO�OHHJVWDDQGH�ODQGERXZEHGULMYHQ�
PHW�KRRIG��RI�QHYHQDFWLYLWHLW�ODQGERXZ��

�
Het  is gewenst  om  een gesprek aan te gaan m et  de bevoegde adm inist rat ies die 
hierover een advies m oeten geven:  vnl. AMI NAL Land en AROHM, stedenbouwkundige 
am btenaren om  hen te overtuigen van het  belang van een eenduidige, m aar soepeler 
houding wat  bet reft  het  ontwikkelen van plat telandstoer ism e. 
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� %LM�HHQ�GHFUHHWVZLM]LJLQJ�NXQQHQ�YRRUZDDUGHQ�RSJHOHJG�ZRUGHQ�DDQ�KHW�
VWUHHNNDUDNWHU�YDQ�GH�EHVWDDQGH��YHUJXQGH��HYHQWXHHO�OHHJVWDDQGH�
ODQGERXZEHGULMYHQ�GLH�ZRUGHQ�RPJHVFKDNHOG�LQ�ORJLHV�LQ�PHW�KRRIG��RI�
QHYHQDFWLYLWHLW�ODQGERXZ��

�
Op deze m anier wordt  gegarandeerd dat  het  hoevetoer ism e zich ontwikkeld in 
karaktervolle hoevegebouwen of gebouwen die dit  kunnen worden. Dit  karakter heeft  
veeleer te m aken m et  st reekident iteit  dan m et  erfgoedwaarde. Er zouden 
adviesverlenende instant ies kunnen worden ingeschakeld om  dit  karakter te 
beoordelen (bv. provinciale organisat ies voor toer ism e) . 

�
� 9HUUXLPHQ�YDQ�GH�IXQFWLHZLM]LJLQJHQ�YDQ�]RQHYUHHPGH�EHVWDDQGH��YHUJXQGH�

JHERXZHQ�]RQGHU�KRRIG��RI�QHYHQDFWLYLWHLW�ODQGERXZ�LQ�DJUDULVFKH�JHELHGHQ�
RI�SDUNJHELHGHQ�

 
Binnen de afbakening van gebieden voor natuur, bos en landbouw zullen hoogst  
waarschijnlij k consensusgebieden als agrar isch gebied op het  gewestplan t ijdelij k 
worden herbevest igd. Voor andere landbouwgebieden zullen gewestelij ke ruim telij ke 
uitvoer ingsplannen uitsluitsel m oeten geven. 

 
Een oplossing rond de problem at iek van het  plat telandslogies kan worden bekom en 
door:  
 
-  een decreetswijziging rond funct iewijzigingen van zonevreem de bestaande, 

vergunde gebouwen zonder hoofd-  of nevenact iv iteit  landbouw binnen de 
herbevest igde agrar ische gebieden op het  gewestplan, waarbij  de m ogelij kheid 
van kam ers verruim d wordt  tot  het  valor iseren van de bestaande bebouwing, op 
voorwaarde dat  deze gebouwen een zeker st reekkarakter vertonen. Om  te 
garanderen dat  dit  effect ief zo is kunnen adviesver lenende instant ies worden 
ingeschakeld om  dit  te beoordelen (bv. provinciale organisat ies voor toer ism e) . 
 

-  de voorschr iften van de gewestelij ke ruim telij ke uitvoer ingsplannen zo te 
form uleren dat  funct iewij ziging naar plat telandslogies in agrar ische gebied of 
parkgebied m ogelij k is binnen de bestaande bebouwing op voorwaarde dat  deze 
een zeker st reekkarakter  vertoont .Om  te garanderen dat  dit  effect ief zo is kunnen 
adviesverlenende instant ies worden ingeschakeld om  dit  te beoordelen (bv.  
provinciale organisat ies voor toer ism e) . 


